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EFFIZIENT. ENERGETISCH. ERNEUERN.

Gesamtlösungsanbieter 
für serielle energetische 

Sanierung in
der DACH -Region

Immobilienwissen und 
Erfahrung aus der 

Wohnungswirtschaft sowie 
jahrzehntelange Planungs -

und Bauerfahrung

Baustart für 
weitere >300 
WE in 2025

erwartet

Baustart bisher 
schon für 
>400 WE

2022 Gründung 
aus LEG 

Immobilien und 
Rhomberg Bau

4 Standorte mit 
ca. 45 

Mitarbeiter:innen

All - in -One-
Sanierungsansatz 

inkl. Mieter -
kommunikation



IDEE & ZIELE 



Hier steht der Fließtext 16 pt Kurze Texte eignen 

sich sehr gut für eine Präsentation. Hier steht der 

Fließtext.

Hier steht eine Zwischenheadline 16 pt

Kurze Texte eignen sich sehr gut für eine 

Präsentation. Hier steht der Fließtext. Kurze Texte 

eignen sich sehr gut für eine Präsentation. Hier 

steht der Fließtext.

HEADLINE

Mögliche 1 Hebel zur Zielerreichung (Auszug)

Å +50% Steigerung der jährlichen Sanierungsquote

Å Ab 2030 kein Einbau von Heizungen mit fossilen 

Energieträgern bei Sanierung

Å Signifikante Erhöhung Förderungen >12 Mrd. p.a. für 

energetische Sanierung 2

Å Einbau von mindestens  >7 Mio . Wärmepumpen für 

Wärmeversorgung nötig

HERAUSFORDERUNGEN

7 | Idee & Ziele 06.07.2023 | Titel der Präsentation | Ersteller

1 Mögliche Hebel, aktuell teilweise noch nicht gesetzlich verankert ïVerschärfung der Gesetzgebung in Richtung dargestellter Maßn ahmen zu     
erwarten 

2 Auf Basis politischer Forderung von Agora Energiewende 
Quelle: Bundesregierung; dena ; Agora Energiewende



IDEE & ZIELE

Heraus -
forderung

Å CO2-Klimaziele 2045
Å Wohnraumbedarf
Å Fachkräftemangel 
Å Materialkosten & -verfügbarkeit
Å Ca. 65 % der Wohngebäude vor 

1979

Idee

Å Entwicklung eines seriellen 
Planungs - und Bauansatzes 

Å Potenzial für Innovation & 
Skalierung

Å LEG Reallabor in 
Mönchengladbach

Lösung

V Reduktion von hohen Kosten 
und langen Bauzeiten 

V All - in -One Sanierungskonzept 
V Kontinuierliche 

Produktentwicklung & 
Standardisierung der 
Sanierungsmodule

V Skalierbarkeit 
V Zielprodukt EH 55: Ăsweet

spotñ 
(Kosten/Nutzen/Förderumfeld)
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KERNELEMENTE DER SERIELLEN 
ENERGETISCHEN SANIERUNGé

é MIT WESENTLICHEN VORTEILEN ZUM 
TRADITIONELLEN VERFAHREN

Gewerkeübergreifende Planung

Hoher Grad der Vorfertigung

Lösung über Gebäudetypen skalierbar

E2E - Steuerung des Prozesses Senkung der Sanierungskosten 

Deutlich kürzere Bauzeit am Gebäude

Qualität steigern / Betriebskosten senken

Reduktion von Verschnitt & Abfall 

Steigerung Mieterzufriedenheit

9 | Chancen Klimaziele 2045



MARKTPOTENZIAL



VERGLEICH ÜBER DIE JAHRZEHNTE

zur Erreichung von 
Klimaneutralität im 
Gebäudebestand sind
Neue Denkansätze und 
Innovationen nötig

11 | Chancen Klimaziele 2045

Å Automobilbau: zigfache Effizienz - und Innovationssteigerung

Å Bauen & Sanieren: é ein Projekt ist ein Projekt ist ein Projekt é



BRD: 2,1 MIO. DER MFH IN DEUTSCHLAND EIGENEN SICH POTENZIELL AUFGRUND 
DER ALTERS-STRUKTUR FÜR SERIELLE SANIERUNG ð ENORMES MARKTPOTENZIAL

Kernimplikationen

Å Gebäudebestand in Deutschland bei 
18,9 Mio. Baukörpern

Å Davon ca. 3,0 Mio. Mehrfamilienhäuser 
(MFH) als primärer Fokus für serielle 
Sanierung

Å Altersstruktur als bester Proxy für 
Adressierbarkeit durch serielle Sanierung 

Å In Deutschland bis zu ~2,1 Mio. MFH 
(~70%) durch serielle Sanierung 
adressierbar

Notiz: MFH = Mehrfamilienhaus
1. Einfamilienhäuser und Reihenhäuser mit Zusatzpotenzial hier nicht berücksichtigt
Quelle: dena Gebäudereport 2019, destatis , Institut Wohnen und Umwelt

3.000

Deutschland Nicht für serielle 

Sanierung 

geeignet

Mehrfamilien -

häuser

Tendenziell 

nicht geeignet

Potenziell 

geeignet: 

Baujahr 

(1949 - 2001)

18.900 15.900 1

900

2.100

Baukörper in Deutschland
in Tsd.

12 | Serielles Sanieren Marktpotenzial



LEG: BESTAND GROSS GENUG UM 
NÄCHSTE JAHRE SERIELL ZU SANIEREN

10.300

3.300

1.600

5,4

Nicht für 

serielle 

Sanierung 

geeignet

Gesamtportfolio

8.700

Potentiell 

geeigneter 

Bestand

5,4
5.40 0

Å Bis zu 8.700 Baukörper (~92.000 WE) für 
serielle Sanierung geeignet (~alle unsanierten 
MFH)

Å 3.300 Baukörper (~ 26.000 WE) für serielle 
Sanierung "gut" geeignet ðindividuelle Bewertung 
des Sanierungsstatus der Gewerke nötig

Å 5.400 Baukörper, die individuelle Betrachtung
erfordern (aufgrund von Balkon und 
Fassadenerneuerung, etc ), vermutlich auch (Groß - )teil 
modular/seriell adressierbar

LEG Baukörper 

Notiz: Nicht geeignet wenn >6 Geschosse, Effizienzklasse K B oder besser und kein MFH
Quelle: EPIQR; BCG



BEISPIELHAFTE ADRESSIERBARE BAUKÖRPER 
IM LEG BESTAND

1. Keine Gauben, Laubengänge, Klappladen, Attikas, Fluchttreppen, Regenrinnen 
Quelle: EPIQR

3650.3052_104

3200.6141_101

5320.3037_112

3100.6664_105

Trotzdem in 
Lösungsdesign noch 
Punkte zu klären ï
z.B. Dachüberstand

5320.3037_112

Eigenschaften

Geschosse (=2 -4)

Dach (=Steildach)

Fassade (=verputzt/unsaniert)

Balkon (=keine Balkone)

Kellerfenster (über Kante)

Weitere 1

Zugang zu Baukörper

Effizienzklasse (=C -H)

Gebäudetyp (=MFH)

14 | Serielles Sanieren Marktpotenzial



UNSER LÖSUNGS -
ANSATZ



SERIELLE SANIERUNG

Schritt 1
Vermessung des 
bestehenden Gebäudes 
mit Drohnen und 
Lasermessgeräten

Schritt 2
Erstellung eines digitalen 
Zwillings (BIM-Prinzip) und 
integrale Planung aller 
Leistungen

Schritt 3
Industrielle Vorfertigung 

der Module 

Schritt 4
Just-in-time 

Lieferung der Module 
auf die Baustelle

Schritt 5
Einfache Installation der Module 
auf den bestehenden 
Gebäudehülle und Erneuerung 
der Haustechnik

Innovativer Fünf -Stufen -
Prozess der seriellen 

energetischen Sanierung 
hebt sich deutlich vom 
Wettbewerb ab

16 | Unser Lösungsansatz



Å Vorgefertigte Fassadenelemente 

Å Integrierter Lüftungsanlage und 

Wärmerückgewinnung

Å inkl. neue dreifachverglaste 

Fenster mit motorgetriebenen 

Rollläden und Funksteuerung

FASSADE

17 | Planungs - & Ablaufprozess



PLANUNGS- & 
ABLAUFPROZESS



VON DER BESTANDSANALYSE BIS HIN ZUR 
SCHLÜSSELFERTIGEN MONTAGE

Produkt -/ Modulentwicklung

Mieterkommunikation

3D 
Scan

Integrale
Planung

Vorfertigung
ModulKitting
& Logistik

Baustellen -
vorbereitung

Montage

Å Laser-Scan des 

Bestandsobjekt und

digitale Aufnahme der 

Gebäudetechnik

Å Automatische 

Überführung in 3D -Modell 

(BIM) für weitere Planung

Å Montage von Fassaden-, 

Dachelementen und 

Heizung 

Å Minimalinvasiver 

Austausch der Fenster,  

Stranganschluss und 

minimaler Aufwand in den 

Wohnungen

Å Integrale, 

gewerkeübergreifende 

Planung basierend auf 

standardisierten 

Sanierungsmodulen

Å Ausführungsplanung der 

Montagetätigkeiten 

Å Fertigung der 

Fassadenelemente inkl. 

Dämmung und Fenster

Å Direkte Integration der 

TGA und Stränge in 

Fassadenelemente

Å Zusammensetzung der 

Sanierungsmodule (dh. 

Gebäudehülle, Dach und 

Heizung) pro Projekt Just -

in-Time Auslieferung von 

gebäudespezifischen 

Sanierungsmodulen

Å Standardisierte & Just -

in-Time Vorbereitung 

der Bauplätze

Å Vorbereitung des 

Gebäudebestands auf 

Montagetätigkeiten

19 | RENOWATE



PILOTPROJEKT 2022



VON KLASSE H ZU A IN #RENOWATESPEED

Zeppelinstraße LEG, Mönchengladbach
75 m Objektlänge | 47 Wohneinheiten 

2572 m² Wohnfläche | 3 Geschosse 
8 Hauseingänge  

21 | Pilotprojekt



AUSFÜHRUNG

Dach
Neue Dachabdichtung      
und -eindeckung, 
Dachbodendämmung, 
Stahlträgerpumpe,
PV-Vorbereitung

Fassade                           
Vorgefertigte Fassaden -
elemente in 
Holzrahmenbauweise mit 
Dämmung, Fenstern, 
Lüftungsanlage, Rollläden  & 
Holzfassade 

Zeppelinstraße LEG, Mönchengladbach
75 m Objektlänge | 47 Wohneinheiten 

2572 m² Wohnfläche | 3 Geschosse 
8 Hauseingänge  

TGA
Neue Heizungslösung:
Luft -Wasser -Wärmepumpe auf 
dem Dachboden, kaskadierend 
(2x drei Stück) + drei 
Wassertanks

Weitere Maßnahmen:                                                         
Elektrik/Leitungen, RWA, LEDs, Kellerdeckendämmung, Haustüren/Wohnungstüren, 
Klingelanlage, Vordªcher é

22 | Pilotprojekt



AUSFÜHRUNG

23 | Pilotprojekt



PILOTPROJEKT 2022 & INFO -VIDEOS

| Serielles Sanieren ïEffizient. Energetisch. Erneuern. | Rainer Scheidle24 | Pilotprojekt 2022 & Info - Videos 



LEARNINGS



Å Sanierungsplan tagesaktuell abrufbar 

Å Vollumfängliches Terminmanagement für 

Arbeiten in der Wohnung 

Å Relevante Infos zu anstehenden Arbeiten 

einsehen 

Å Feedback - & Kontaktmöglichkeit zum Bereich 

Mieterkommunikation 

Å Aktueller Baufortschritt prüfbar 

Å Dokumente und Briefe digital erhalten 

Å Self -Service mithilfe FAQ 

MIETERPORTAL

27 | Planungs - & Ablaufprozess



30.01. 202 5 | Praxisbericht Wohnen: Serielle Fassadensanierung | Andreas Miltz

ÅLüftungsanlage dezentral pro Fenster/Raum mit 

Wärmerückgewinnung 

Pilotprojekt:

Åverbaut in den Fensterlaibungen

ÅCa. 10 cm verkleinerte Fenster = Einbußen bei 

Licht und Komfort

Weiterentwicklung Version 2: 

ÅSystem für/mit uns entwickelt in der Fassade 

verbaut 

Weiterentwicklung Version 3: 

ÅAußenluftdurchlass in der Laibung, keine 

Wetterschutzhauben auf der Außenfassade

LÜFTUNG

28 | Learnings



Pilot: 

Åüberdimensionierte Winkel / angebracht in der 

Bodenplatte

ÅStatik: keine/wenig Erfahrung in der 

Vergangenheit

Heute: 

ÅSelbst entwickeltes System zum Aufstellen und 

Einhängen der Elemente

ÅStatisch in der Lage, auf höhere Geschosszahl zu 

gehen

BEFESTIGUNG

29 | Learnings



AKTUELLE PROJEKTE & 
AUSBLICK



AKTUELLE PROJEKTE

31 | Aktuelle Projekte & Ausblick 



Hier steht der Fließtext 16 pt Kurze Texte eignen 

sich sehr gut für eine Präsentation. Hier steht der 

Fließtext.

Hier steht eine Zwischenheadline 16 pt

Kurze Texte eignen sich sehr gut für eine 

Präsentation. Hier steht der Fließtext. Kurze Texte 

eignen sich sehr gut für eine Präsentation. Hier 

steht der Fließtext.

HEADLINE

Å Baustart 27.03.2023

Å 8 Bauabschnitte

Å alle sechs Wochen neuer Bauabschnitt

Å 122 Wohneinheiten

Å 6.000 m² Wohnfläche 

Å Baujahr 1954

Å Effizienzklasse H 

VOSSENBÄUMCHEN + FRANKENFELD (LEG), MG

32 | Aktuelle Projekte & Ausblick 



Hier steht der Fließtext 16 pt Kurze Texte eignen 

sich sehr gut für eine Präsentation. Hier steht der 

Fließtext.

Hier steht eine Zwischenheadline 16 pt

Kurze Texte eignen sich sehr gut für eine 

Präsentation. Hier steht der Fließtext. Kurze Texte 

eignen sich sehr gut für eine Präsentation. Hier 

steht der Fließtext.

HEADLINE

Å Baustart September 2023

Å 60 Wohneinheiten

Å 6.000 m² Wohnfläche 

Å Baujahr 1955

Å Effizienzklasse G/H

ENGLISCHE SIEDLUNG (LEG), SOEST

33 | Aktuelle Projekte & Ausblick 


